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SECTOR CONSTRUCCION: ACTIVIDAD
© Aporte del PIB de la construccion al PIB agregado
de la economia

E Mineria

T Industria

C Construccion

E Comercio

= Servicios empresariales
E Servicios personales

E Otros sectores

Nota: Como referencia, en 2016 el PIB del pais alcanzé los US$ 215 mil millones. Para ello, se considerd un tipo de cambio promedio de 676,8 pesos por délar.

El sector construccion es uno de los mas importantes de la economia chilena no solo por su aporte a la

produccion agregada, sino también porque es uno de los mas sensibles a los ciclos de la actividad, tanto
por la velocidad con que reacciona como por la magnitud de su respuesta.




SECTOR CONSTRUCCION: ACTIVIDAD
© Aporte de la construccion al empleo nacional (%)

E Comercio (19,2)

8,5% 8,5%

E Industria
Manufacturera
(10,9)

7,9%

EAgriculturay
Pesca (9,2)

7,4%
L Construccion
(8,5)

K Otros Sectores
(52,3)
2002-2006 2007-2011 2012-2016 2017*

*Comprende el periodo de los tres primeros trimestres de 2017.

Asimismo, es intensivo en el uso de mano de obra, con una participacion en el empleo nacional que ha
tendido al alza en los Gltimos diez a quince anos. Asi, en promedio, existen entre 600.000 a 700.000

trabajadores del sector.




Distribucion de la inversion total de la economia

© SECTOR CONSTRUCCION: ACTIVIDAD
(Construccion vs maquinarias y equipos)

C Construccion

E Maquinaria y
Equipos

64,0%

Nota: Como referencia, en 2016 la inversion real fue de US$ 47 mil millones.

El sector construccion también es importante para explicar el comportamiento de la inversion agregada

de la economia. Esto por ser su actividad trasversal a la del resto de los sectores economicos.




Distribucion de la inversion de la construccion en

© SECTOR CONSTRUCCION: ACTIVIDAD
sus subcomponentes vivienda e infraestructura

32,9%

E Vivienda

C Infraestructura

Nota: Como referencia, en 2016 la inversion sectorial real fue cerca de US$ 30
mil millones.

Cerca de dos tercios de la inversion de la construccion es explicada por los recursos piblicos y privados

que se destinan al desarrollo de proyectos en obras de infraestructura.




SECTOR CONSTRUCCION: ACTIVIDAD
@ Distribucion de la inversion en infraestructura

(Publica vs privada)

36%

E Publica

C Privada

Nota: Como referencia, en 2016 la inversion real en infraestructura fue cerca de
US$ 20 mil millones.

La inversion en infraestructura es mayormente explicada por la inversion productiva privada. Por lo que el

ritmo de ingreso de nuevos proyectos de inversion en infraestructura privada constituye el combustible
para el desempeno futuro del sector.




Cartera de proyectos de inversion.

© SECTOR CONSTRUCCION: ACTIVIDAD
Ingreso de proyectos. Millones de US$

10.000
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7.000
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Sin embargo, el ingreso de proyectos de inversion en infraestructura privada muestra una tendencia

decreciente en los ultimos anos.
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* Ejecucion 2017:

* Mayor burocracia de las instituciones estatales rigidizan
el proceso de ejecucion presupuestaria.

 Debilitamiento de las condiciones laborales de las

f 'I' H I » . h o
PRINCIPALES ami Jas susceptibles qe ser subS|d|a!d.as asido un
obstaculo para cumplir con las condiciones de

FACTORES financiamiento hipotecario prevalecientes.

Principales factores que influyen
en la inversion en vivienda publica: » Presupuesto piblico 2018 restrictivo

* Los programas de sectores medios equivalente a 13%
(DS 01) experimentan un recorte presupuestario,
mientras que el programa dirigido a la poblacion mas
vulnerable (DS 49), evidencia un leve aumento del
presupuesto.




lucion presupuesto Minvu 2007-2017

VIVIENDA PUBLICA
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2011, el gasto presupuestado para 2017 exhibe un ajuste a la baja.
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VIVIENDA PUBLICA
Subsidios otorgados por el Programa Regular

(septiembre 2017)
Ejecucion al 31 de septiembre de 2017
Programas
Inicial Vigente Otorgados % Avance

Total FSVE (DS 49) 23.679 26.101 15.392 65%
SIS Habitacional (DS 01) 19.000 18.016 9.348 49%
Habitabilidad Rural (DS 10) 6.300 6.300 3.231 51%
Subsidios Leasing 1.700 1.700 1.157 68%
Subsidios de arriendo 12.000 12.000 8.698 12%
PPPF 120.144 113.178 72.427 60%
TOTAL 182.823 177.295 110.253 60%

Fuente: Creacidn propia en base a base de la DPH, MINVU.

Al 3¢ trimestre se otorgaron 110.253 subsidios a través del Programa Regular, representando un avance de 60% en relacion a la meta
inicial, por sobre el promedio de los ultimos 10 anos (47%). Por el lado de programas dirigidos al mejoramiento de viviendas, destaca el

PPPF, el cual aportd con 72.427 subsidios a septiembre de 2017, explicando 66% del total otorgado, mientras que, dentro de los
programas para compra o arriendo de vivienda, destaca el programa DS 49 (15% de participacion en el total del Programa Regular).




PROYECCIONES: VIVIENDA PUBLICA

l:> Ley de presupuesto MINVU 2018
Millones de pesos

Ley Presupuesto 2017
Sub. item Asig. Senicio mas tasa inflacion AN Variacion real
2 6% Presupuesto 2018
31 INICIATIVAS DE INVERSION (SERVIU) 397.583 372.389 -6%
2 Proyectos 397.583 372.389 -6%
33 TRANSFERENCIAS DE CAPITAL (SERVIU) 1.188.779 1.178.619 -1%
1 Al Sector Privado 1.188.779 1.178.619 -1%
023 |[Fondo Solidario de Vivienda (FSV) 9.722 2.024 -719%
025 Sistema de Subsidio Habitacional (DS 40) 34 361 972%
028 |Programa de Proteccion del Patrimonio Familiar (PPPF) 320.384 301.245 -6%
127 [Subsidios Leasing 1.239 1.040 -16%
132 Sistema Integrado de Subsidio (SIS DS 01) 285.232 247.541 -13%
133 |Fondo Solidario de Eleccion de Vivienda (FSEV DS 49) 283.723 285.594 0,7%
136 [Programa Habitabilidad Rural (DS 10) 35.738 83.828 135%
137 [Subsidio Extraordinario de Reactivacion (DS 116) 252.707 159.023 -37%
138 |Programa de Integracion Social y Territorial (DS 19) 97.964
INICIATIVAS DE INVERSION + TRANSFERENCIAS CAPITAL, por SERVIU 1.586.362 1.551.008 -2,2%
INICIATIVAS DE INVERSION + TRANSFERENCIAS CAPITAL, TOTAL* 1.778.287 1.737.390 -2,3%

*Incluye Serviu, Subsecretaria de Vivienda y Urbanismo, Aldeas y campamentos, Recuperacion de barrios y Parque Metropolitano.

El presupuesto disminuye 2,3% en términos reales para 2018, no obstante, es el tercer mayor presupuesto de

los Gltimos 12 anos. Destaca una importante disminucion de los recursos destinados a programas para
sectores medios y un aumento de 135%, aproximadamente, para el Programa de habitabilidad rural.




lucion presupuesto Minvu 2007-2018

VIVIENDA PUBLICA
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anual, segun el presupuesto MINVU.
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PRINCIPALES

FACTORES

Principales factores que influyen
en la inversion en vivienda privada:

ccccccccccccccccccccccccccccc

e Efecto del IVA

Impulsé la venta en 2017

No obstante, es probable que el alza del precio por
concepto de IVA, en parte, seguira normalizando el
comportamiento de la demanda.

» Condiciones de acceso al crédito hipotecario

Las condiciones financieras continian siendo
restrictivas, segiin la encuesta de créditos bancarios
de Banco Central.

Sin embargo, las bajas tasas de interés en conjunto
con la menor inflacion, tuvieron un efecto positivo en
2017.

Mientras que, en 2018, el aumento del
endeudamiento de las familias sera un obstaculo
para el desarrollo del mercado.
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VIVIENDAPRIVADA CixnC v

Venta de vivienda nacional
Miles de viviendas
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La demanda por vivienda se ha normalizado en niveles similares a los de anos previos al boom
inmobiliario. Debido a una base de comparacion débil en 2016, al tercer trimestre exhibié un avance de

15%. De esta manera, esperamos un avance de 8,9% al cierre de 2017.
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Oferta y velocidad de ventas nacional
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Pese al deterioro de la demanda, la oferta inmobiliaria ha mostrado un notable avance: 12% promedio en 2016y 5%
al tercer trimestre de 2017, concentrado en el mercado de departamentos. De esta manera, esperamos que al cierre

de 2017 la oferta promedie una cantidad cercana a las 100.000 unidades, record histérico en la Gltima década.
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VIVIENDA PRIVADA CinC
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Venta de vivienda en Santiago
Miles de viviendas
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En Santiago, igual que en el agregado nacional, la demanda por vivienda también se ha normalizado en niveles

similares a los de aios previos al boom inmobiliario. Al tercer trimestre exhibié un avance de 22% debido a
bases de comparacion muy débiles en 2016. De esta manera, esperamos un avance de 11% al cierre de 2017.
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Oferta y velocidad de ventas en Santiago
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La oferta inmobiliaria acumuld un avance de 6% al tercer trimestre de 2017, tras haber aumentando a un
promedio de 18% en 2016. Nuevamente el avance ha estado concentrado en el mercado de departamentos.

Esperamos que al cierre de 2017 la oferta promedie cerca de 56.000 unidades, récord en la Gltima década.




VIVIENDA PRIVADA CinC 2
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ﬁ Oferta de departamentos en Santiago
111099} gegiin estado de obra

100%
90%
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

I unmw v 1 mwmiv rmnm v o miv rmmvornmiivorounom
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
® Sin ejecucion ® Excavaciones ® Fundaciones
® Obra gruesa E Terminaciones # Terminado

La oferta de departamentos sigue estando, en su mayor parte, en construccion. Solo 15% de esta se encuentra terminada
y para entrega inmediata. Proyectos que se venden sin haber iniciado obras, por su parte, concentran 7% de la oferta a

septiembre, inferior a lo observado afos atras. Para el proximo afio esperamos una mantencion de los porcentajes de
venta en verde, toda vez que el ingreso de proyectos nuevos ha sido mas fuerte a lo esperado hacia final del ano en curso.




VIVIENDA PRIVADA

ﬁ Oferta de casas en Santiago
111099} gegiin estado de obra
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Por el contrario, la oferta de casas presenta un mayor grado de maduracion debido a que apenas han ingresado
proyectos nuevos en el ano. Es asi como 37% es para entrega inmediata y 28% tiene fecha de entrega no superior a

3 meses. Mientras que solo 12% se encuentra en etapas iniciales o sin ejecucion. Este proceso de maduracion se
mantendra en el mediano plazo, mientras no haya un ingreso masivo de nueva oferta.

ccccccccccccccccccccccccccccc
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:> PROYECCIONES: VIVIENDAPRIVADA v e ot comsauceron
Ventas Nacionales
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Tras la fuerte caida en la demanda por vivienda observada durante 2016 (-35% con relacion a 2015), esperamos que la
comercializacion de nuevas unidades se mantenga en un nivel similar en los proximos anos. No obstante, si la coyuntura

economica se deteriora respecto de nuestras perspectivas de crecimiento, la demanda por vivienda podria disminuir en
torno a 12% en 2018.




PROYECCIONES: VIVIENDAPRIVADA ke e conmucaion
:> Ventas en Santiago
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En Santiago proyectamos una evolucion paralela al agregado nacional. Tras un retroceso de 38% con relacion a 2015,

esperamos que la demanda por vivienda se mantenga proxima a las 30 mil unidades el proximo afio. En caso de un
deterioro del escenario econdmico mayor al previsto, la comercializacion podria llegar a disminuir en 13% anual en 2018.
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PRINCIPALES FACTORES

Principales factores que influyen en la
inversion en infraestructura publica:

ccccccccccccccccccccccccccccc

Presupuesto publico: Segundo ano consecutivo a la baja.

Evolucion presupuesto piblico asociado a subtitulo 31 -
iniciativas de inversion, en particular:

* Ministerio de Obras Piblicas (50% de la inversion
publica aprox.).

* Gobiernos Regionales (Fondo Nacional de Desarrollo
Regional - aprox. 15% de la inversion publica total).

Sistema de Concesiones:
» Avances en procesos de licitacion de obras.
» Cambios normativos (Direccion General de

Concesiones, Fondo de Infraestructura).

Infraestructura privada: cuarto ano consecutivo de
contraccion en inversion en grandes proyectos.

26
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W INFRAESTRUCTURA PUBLICA
Evolucidn presupuesto piblico - st. 31

Millones de pesos 2018
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Durante 2017, la inversion en infraestructura publica se contrajo 1,8% respecto de 2016. Sin

embargo, esta alin se ubico en niveles elevados en términos historicos.




_f-\_ INFRAESTRUCTURA PUBLICA
ﬂ Presupuesto Gobiernos Regionales (FNDR) 2017

Millones de pesos

Total inversién regional . 863313 | 886.622 . 860546 | -03% | -2,9%

Respecto a lo asignado a los Gobiernos Regionales (FNDR + ingresos propios), se exhibe una disminucion
real de 3% anual durante 2017, considerando el ajuste fiscal efectuado durante 2016. Las regiones que

vieron su presupuesto mas afectado fueron Aysén (-46%), Antofagasta (-27%) y Arica (-21%).

ccccccccccccccccccccccccccccc
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W INFRAESTRUCTURA PUBLICA
Cartera de Concesiones

Millones de US$

TOTAL CARTERA

La cartera de concesiones vigente asciende a US$ 4.946 millones, de los que 52% se encuentra ya
adjudicado. Persisten los retrasos en la calendarizacion de los procesos de licitacion asociados a los
proyectos en cartera.



INFRAESTRUCTURAPUBLICA Chd =~
Cartera de Concesiones en construccion y operacion
Millones de US$

7AN

Relicitacion Aeropuerto Internacional AMB 716 2013
Relicitacion Tunel EI Melon 128 2015
Relicitacion Ruta Nogales — Puchuncavi 210 2016
Relicitacion Aeropuerto Carriel Sur 34 2015
Relicitacion Acceso Vial AMB 20 2008
Embalse Convento Viejo 40 2013
Camino Internacional, Ruta 60 Ch. 60 2004
TOTAL CARTERA 1.208

La cartera de concesiones actualmente en ejecucion y operacion asciende a US$ 1.208 millones, la cual se

descompone de relicitaciones a concesiones expiradas y obras adicionales a concesiones ya existentes.
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Concesiones. Flujo de inversion
Millones de US$
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Para 2017 se espera un flujo de inversion de US$ 763 millones, impulsado fuertemente por las obras

asociadas a la relicitacion del aeropuerto AMB, el proyecto AVO (tramo El Salto-Principe de Gales) y el
Hospital del Salvador.




W INFRAESTRUCTURA PUBLICA
Ley de Presupuesto MOP 2018
Millones de pesos

Administracion de Concesiones

Total general

En cuanto al proyecto de ley de presupuesto asociado a 2018, el monto asignado al Ministerio de
Obras Publicas por concepto de iniciativas de inversion asciende a $1.580.977 millones en su
totalidad, el cual representa una variacion real de -3,4% respecto del presupuesto inicial de 2017.
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W INFRAESTRUCTURA PUBLICA
Evolucidn presupuesto piblico - subt. 31

Millones de pesos 2018
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A nivel agregado, la inversion en infraestructura piblica sumaria tres contracciones consecutivas; no

obstante, el periodo 2015-2018 registra los mayores niveles de inversion publica de los tltimos 15 anos.
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_f-\_ INFRAESTRUCTURAPUBLICA . adaFrad
ﬂ Ley de Presupuesto Gobiernos Regionales (FNDR) 2018

Millones de pesos

Total inversién regional . 860.546 | 882.920 . 876034 | 18% | -08%

FNDR + ingresos propios: aumento real de 0,5% anual. Las regiones de Los Rios y del Maule son las mas afectadas
en cuanto a las inversiones presupuestadas nuevo proyecto de ley (-13% y -25%, respectivamente). Adicionalmente,

bajo el concepto de provisiones de los programas de inversion regional, existen $ 236.399 por asignar para el aio
2018, 4% inferior en términos reales respecto de la ley de presupuesto 2017.




[/ | INFRAESTRUCTURA POBLICA CinC
Concesiones. Flujo de inversion
Millones de US$
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La disminucion esperada para 2018 tiene su explicacion, entre otros factores, en la finalizacion de obras

relevantes y una escasa rotacion en la cartera de nuevos proyectos. Los principales proyectos a finalizar son:
Hospital Santiago Oriente (ex Félix Bulnes), Hospital de Antofagasta y la Ruta 43 La Serena-Ovalle.
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W INFRAESTRUCTURA PRIVADA
Indicadores de actividad
Trimestral, Base 2008 = 100
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Ingenieria de Consulta (IC)

Imp. Mag. para mineria y construccion
------- Indice Contratistas Generales (ICCGG) - Obras civiles y montaje
------- Imp. Camiones y vehiculos de carga

El subsector infraestructura exhibe senales levemente optimistas, especialmente por la evolucion en el

margen del indicador asociado a actividad en Ingenieria de Consulta. Esto, en cuanto a que su desempeiio
reciente esta marcada por una mejora en las actividades pre inversionales.




W INFRAESTRUCTURA PRIVADA
Inversion y gasto en construccion anual
Millones US$
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En todo caso, la inversion productiva privada no concreta atin las leves mejoras observadas en los indicadores adelantados

de actividad. Se espera que en 2018 la inversion alcance los US$ 9.133 millones, de los cuales US$ 4.938 corresponden a
gasto en construccion, situandose 16% y 13% por debajo de los valores esperados para 2017, respectivamente.




W INFRAESTRUCTURA PRIVADA
Resumen por sector economico
Millones US$

En cuanto a la inversion esperada para el quinquenio 2017-2021, un 78% del total de US$ 28.263 millones
corresponde a los sectores de energia y mineria, con una participacion de 38% y 40% sobre el total,
respectivamente. En relacion al gasto en construccion, la mayor parte (49%) sera generado por el sector minero.
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PROYECCIONES SECTORIALES Ch~re -«
[:> IMCE construccion: Situacion actual
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------- Situacion general de la empresa Situacion financiera empresa

La confianza de los empresarios de la construccion ha comenzado a dar muestras de importantes mejoras,
aunque el indicador sectorial se mantiene en estado de alto pesimismo. Es particularmente preocupante que a

pesar de las alzas observadas, la percepcion de la demanda se mantiene en un nivel muy bajo a su promedio
historico, evidenciando la baja actividad del sector.




PROYECCIONES: CONSTRUCCION Chial

:> Inversion en construccion desagregada
Variacion anual (en %)

Estimado

INFRAESTRUCTURA 1,9 -2,0 -2,3 -3,5 1,7 2,7 3,7

* Piblica 6,8 12,6 -2,3 1,1 1,2 2,2 3,2
* Piblica -1,1 11,6 -6,5 1,9 -2,0 -1,0 0,0
* Empresas Auténomas 80,6 24,4 12,7 -1,7 16,0 17,0 18,0
e Concesiones 00.PP. -0,2 1,3 2,3 1,1 -6,0 -5,0 -4,0
* Productiva -0,2 -8,7 -2,4 -6,0 2,0 3,0 4,0
* Empresas del Estado 21,9 -11,0 04 1,7 5,5 6,5 7,5
* Privada -1,3 -8,5 -2,5 -6,9 1,8 2,8 3,8

En 2018 la inversion evolucionara de menos a mas, coherente con el alza esperada de la inversion en infraestructura

(mayormente explicada por las mejoras de infraestructura productiva) y habitacional (impulsado por la mayor inversion
inmobiliaria asociada a proyectos rezagados, aquellos que se encuentran en su etapa de obra gruesa y terminaciones).

42




SECTOR CONSTRUCCION: EMPLEO Cinc

[:> Empleo (en miles de trabajadores)
Proyeccion 2017-2018
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El empleo sectorial se ha resentido durante los Gltimos meses, experimentando crecimientos anuales negativos (-2,7%
promedio). Esta situacion comenzaria a revertirse durante el cuarto trimestre, cerrando el 2017 con alrededor de 700 mil

trabajadores. Para 2018 se proyecta un crecimiento sostenido del empleo, con un crecimiento anual promedio de 3,4%,
cerrando el 2018 con alrededor de 735 mil trabajadores.
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SECTOR CONSTRUCCION: DESEMPLEO Che -

[:> Tasa de desempleo (en %)

Proyeccion 2017-2018
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Nuestras proyecciones muestran que durante 2017 el desempleo del sector construccion se mantendra en niveles altos
(9,8% en promedio), resultado que se condice con un ambiente de escasa renovacion de proyectos. Hacia 2018, en

cambio, proyectamos una recuperacion moderada de la actividad, con una tasa de cesantia a la baja, con un promedio
anual de 9,3%.
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A nivel sectorial, en el ambito de la vivienda:

BALANCE DE RIESGOS

Los principales riesgos para

nuestras proyecciones sectoriales
son:

No se descartan algunas fricciones en la tasa de ejecucion de
los programas de subsidios habitacionales, particularmente en
ciertas zonas del pais en las cuales habria falta de
disponibilidad de suelo. Esto podria alterar tanto la proyeccion
de inversidn para el rubro como la trayectoria esperada de la
contratacion de mano de obra.

La evolucion de las condiciones de acceso al financiamiento
sera determinante para el desempeno del mercado inmobiliario.
Por otra parte, se tiene que la razon deuda-ingreso de los
hogares ha aumentado de manera importante en los tltimos
tres anos.

En el caso de Infraestructura:

Los tiempos de tramitacion y aprobacion de los proyectos en el
SEA siguen aumentando en casi todos los sectores
involucrados. Ello, podria rigidizar la dinamica de la inversion
esperada en el corto y mediano plazo.

Otra fuente de incertidumbre es la institucionalidad del SEA
que, estando en régimen el marco regulatorio y la metodologia
de aprobacion final de los proyectos en calificacion, puede ser
lo suficientemente compleja como para generar espacios de
discrecionalidad en los procesos de evaluacion.
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