ACTA DE OBSERVACIONES Expediente

DIRECCION DE OBRA 2-u/2021
Fecha Ingreso
MUNICIPALIDAD DE LA FLORIDA 13 Ene 2021

N° de Acta
182
Fecha Emisién
15/03/2021

Ubicacién: [CENTRAL N° S/N 'RoL | 64005 |

LA FLOR'DA
WT'

Propietario: |(INMOBILIARIA GESTERRA
AVDA STA MARIA 2050- Comuna: Providencia -F: 224788039 -Email: alejandra.venegas@oxiquim.com

Rep. Legal: |VICENTE NAVARRETE ROLANDO |

Arquitecto/ |ALBERTO ANDRES CONTESSE AYALA
Profesional: |ESPOZ 5844- Comuna: Vitacura -F: 992234707 -Fax: - -Email: cuatrioarquitectos@gmail.com

Materia : RESOLUCION DE APROBACION DE DIVISION PREDIAL CON AFECTACION ASSIEIAD PUBLICA

CON AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA para la propiedad ubicada en calle
siguientes observaciones:

OBSERVACIONES
1 ANTECEDENTES

1.1 2Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC.
PRC

DS. N° 82/1974

DS. 327/1975

1.2 Art. 2.2.4., 0GUC

Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC
Art. 5.2.3.3., PRMS

as: - Art.8.2.1.1., PRMS

- : ; W d iU 0%8.2.1.1 (a.1.3). Art. 8.2.1.4., PRMS
- R-4: Zona de i_f < i BRemocion en Masa. Articulo  Art. 32 N°1 Pto. 1.3. Zona AV-3,
8.2.1.4. . PRC
- AV-3: Pa

de quebradas y sus correspondientes areas de restriccion debidamente acotadas.
Segln lo anterior, proyecto presentado debe modificarse por no ajustarse a la
normativa aplicable.

PROYECTO PRESENTADO RESULTA INVIABLE.

Debe considerar, adecuar proyecto y presentacion.
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1.3 Terreno (deslindes y superficie) informado no coincide con antecedentes de esta Art.3.1.6.y 3.1.4., OGUC

Direccidn de Obras (DOM).

Debera aclarar predio involucrado:

- Deslindes y PREDIOS VECINOS no concuerdan con registros municipales. Existen
discrepancias en cuanto a numero, ubicacién y dimension de predios vecinos
principalmente en deslinde Sector Poniente.

Debera incorporar en planimetria los datos generales de los terrenos que colindan
con el terreno. Por ejemplo, no se considera predio en deslinde poniente con
avenida central (Central s/n° rol 6400-46).

- En limite norte debe aclarar deslinde con Longitudinal Sur (Gerénimo de Alderete),
grafica es poco clara, ya que ni si quiera se grafica el perfil de esta via con condicion
de servidumbre. Ver CIP.

- Aportar escrituras y dominio vigente de la propiedad a dividir, copia de los Ultimos,

que permiten esclarecer deslindes y propiedad del terreno. &
De modificarse superficies de terreno, todas las superficies y normas urbanisticaSeu
informadas se encuentran erréneas.

corregir propuesta
Aclarar y corregir.

1.4 No informa Pendiente ponderada del terreno. Debe cug { ¢ Art. 8, PRC
articulo 3.3.2. PRMS para terrenos en pendiente. Ademad ol , . N Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC
- Incluir en planimetria célculo de pendiente promedio de acuerdgiae A ‘. Art. 3.3.2., PRMS

X

plado en artigy Art. 3.3.2.2., PRMS

articulo 3.3.2.2. PRMS, y considerar ademas, -v sel
j Art. 3.3.2.5., PRMS

Regulador Comunal de La Florida (PRC).

- Considerar art. 3.3.2.5. PRMS, doF B indica? ) con pendiente
ponderada sobre 25,1% deberg contencion de
suelo. '
Considerar, informar cor

1.5 Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC
Decreto N2 204/2015,
MINEDUC

2
2.1 Se considera la presente tramitacion por concentrarse el desarrollo del proyecto en DDU-ESP N° 58/2009, MINVU
el drea urbana del terreno. Ver DDU-ESP N° 58/20009. Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC.

Debera considerar que la parte rural del terreno, si a futuro requiriera ser dividida,
deberd tramitarse y cumplir con las disposiciones que regulan estas acciones en
area rural.

Tener presente.
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2.2 Tramite presentado solicita acogerse a Articulo 140 LGUC, norma de excepcion y Art. 2.2.4., 0GUC
que es facultad del Director de Obras autorizar su aplicacion. Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC
La citada norma autoriza la enajenacion de los lotes resultantes de una subdivision, Art. 5.2.3.3,, PRMS
traspasando la obligacion de urbanizar a los adquirentes de los respectivos lotes, Art. 140, LGUC
siempre que éstos presenten la correspondiente garantia de urbanizacién. A su vez, DDU N° 377/2017, MINVU

exige que el propietario que divide el terreno ceda gratuitamente las superficies
afectas a utilidad publica.

En DDU N° 377/2017, se aclara parte de las exigencias minimas que plantea la
normativa:

- En Punto N°5: se indica que se “... deben establecer y graficar con claridad los
deslindes y superficie de cada uno de los lotes resultantes, incluyendo los terrepdss
que por estar afectos a utilidad publica se ceden gratuitamente y cuyas ob as de”
urbanizaciéon corresponda garantizar a cada lote. ‘
Proyecto presentado no informa correctamente dreas afectas a utilidad pubNEs
(cesion obligatoria) por los parques quebradas (AV-3) QDA O-7 Y QD4 ‘
de la presente acta). Por lo anterior Lotes resultantes N° 5, 6 y 7 5
normativa, ya que no consideran correctamente areas a ceder.
- En Punto N°6: se indica que “...todos los lotes resultantegd
via existente...”

En proyecto presentado no todos los lotes resultantg#

“

superficie minima de 2 hectdreas cada undiek
debe cumplirse... descontadas las areas dé
ceden.” :
Proyecto presentado no cumple .".,»_ > S8l ¥2 Ha descontadas

SEGUN LO INDICADO ANTERIGE B ‘S A WIPOSIBLE E IMPROCEDENTE
EVALUAR Y AUTORIZ&S A $PO 140 LGUC.
Debe reevaluar proy

23 ; =1 : ticulo 3.1.6. numeral 2 OGUC se indica Art. 2.2.4.,0GUC
' ¢ 3¢ 3 del articulo 2.2.4., para aprobar la division Art. 3.1.4., OGUC
¥ ¥’ se deberan presentar los documentos que se Art. 3.1.6., OGUC

cumpliendo especialmente requerimientos
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2.4 En Planimetria, segin y considerando la observacion anterior, considerar: Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC

- En PLANO SITUACION ACTUAL, debera graficar correctamente terreno, predios
vecinos, acotar deslindes e identificar correctamente.

- En PLANO DE DIVISION, debera graficar correctamente quebradas y curvas de
nivel, e informar pendiente ponderada. Ademds debera informar correctamente
cursos naturales, canales, tendido eléctrico, ductos, y otros que enfrenten o
atraviesen terreno.

- Debera identificar (n°) de los lotes resultantes y sus dimensiones. Si mantiene
acogiendo a art. 140 LGUC, en plano debe informar valor de lote resultante sin
considerar 4rea afecta a U.P.

- Deberd completar informacion de NUEVAS VIAS indicando y acotando
correctamente perfiles proyectados en IPT.

- En CESIONES, DIMENSIONES Y SUPERFICIES, debe graficar y acotar correctament
cesiones, incluir zonas y parques quebradas no consideradas, indicar porcentajes de
cesion con respecto al total del predio.

PRMS.
Considerar y completar en planimetria.

3 DOCUMENTACION, NORMA TECNICO-URBANISTICAS Y PLANI

3.1 EN PRESENTACION TAMBIEN SE OBSERVO LO Gk
FUTURAS TRAMITACIONES:

Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC

3.2 Debera aclarar e informar sobre ceiohe e e s o io. Art.3.1.6.y 3.1.4,, OGUC
Esto, para verificar cumplingisae \ . ) BBSP N2 59/2009, donde se DDU-ESP N2 59/2009, MINVU

indica que las edificaciong i : [&ben seguir cumpliendo las

normas urbanisticas L Jas.

3.3 Art.3.1.6.y3.1.4,, OGUC
Sur (Gerénimo de Alderete). Completar.
dos en CIP correspondiente a calles Central y
3.4 Adjunta avalio ,.; 020. Debe incorporar el Avaltio Fiscal Detallado VIGENTE a la Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC

fecha de ingreso e la solicitud, debe presentar del primer semestre del 2021. DDU N° 389/17, MINVU
Adjuntar.
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Otros en Planimetria: Art. 3.1.6.y 3.1.4., OGUC

- No indica correctamente poligonos de superficies. No indica ejes de quebradas, y
no corresponde referir eje solo al inicio y al final, debe también reconocer cada
quiebre (vértice) en el desarrollo del eje de quebrada.

- En ldmina 3: Todo la poligonalizacion en cuadro “Resumen Situacién Propuesta” se
encuentra errénea. Ningln poligono detallado coincide con lote indicado. Hay
poligonos que citan vértices ni si quiera cercanos al area, o simplemente no se
conforma un poligono “real”. Se solicita prolijidad.

- En ldmina 2: También existen errores en la poligonalizacién. En “Situacig
Propuesta” vértices no coinciden en lote N°1, N°4 y N°7. En “Areas a Urbanizar £
Lote” en la poligonalizacion del lote N°3 sobra el vértice C-A. Adecuar y corregir.

- La presente solicitud corresponde a “Divisién Predial con Afectacio
Publica”. Corregir en vifieta.

- Incorporar vifieta de aprobaciéon DOM para tramite de Jliisio
planimetria. El cuadro con el texto correcto sera enviado pg |
solicitud del arquitecto.
Considerar, aclarar y corregir.

Art. 1.2.1., OGUC
Art.3.1.6.y 3.1.4., OGUC

Ademas: .
- En SOLICITUD, porcentajes en pto. 5 de terrdis
con respecto la totalidad del predio.

- Se solicita incluir copia de personeria d

JPC se introduzcan para subsanar las observaciones, deben quedar debidamente
PUadros, segun corresponda.
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ARQUITECTO
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES
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